


OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillaeag har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra d.
22. januar 2016 til d. 18. marts 2016.

OPBYGNING

Tilleg 30 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt rammebestemmelser, der fastlaegger rammerne for lokalplanlaegningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantillzeg kan justere og esendre bestemmelser i kommuneplanen, nadr det er
nagdvendigt i forhold til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlaagningen. Kommuneplanen er en sammenfattende
plan der konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for kommunen, retningslinjer for
arealanvendelsen og rammer for lokalplanlaegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele kommunen. Retningslinjerne er et
udtryk for en reekke arealinteresser, der skal varetages og afvejes i den gvrige planlaeagning og
administration. Kommuneplanens rammebestemmelser fastleegger rammerne for indholdet af
lokalplaner for de enkelte dele af kommunen.
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Med neervaerende Tilleeg 30 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og
Teknikudvalg at sendre afgreensningen for enkeltomrdde 23.03. B17, 23.03.E10 og 23.03.R07.
Dermed dbnes mulighed for at etablere et boligomrade i tilknytning til det rekreative omrade
ved et eksisterende erhvervsomrade ved Ribevej i Varde Syd.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade, der ligger ved Jeppe Skovgaards Vej i Varde Syd, udger et areal pa ca.
20 ha. og omfatter matrikel nr. 16c, 18ab, 18k, 18m, 18x, 18y, 18z, 182, 18g og 28y Varde
Markjorder samt en del af matrikel nr. 18c og 7000hu Varde Markjorder.

Kommuneplantillaeggets afgraensning er vist med den rgde linje



EKSISTERENDE FORHOLD
Omradet ligger i byzone og vedbliver at ligge i byzone.

Enkeltomrade 23.03.B17 er udlagt til blandet boligomradde, og i dag anvendes omradet til
landbrugsmaessige formal. Enkeltomrade 23.03.E10 er udlagt til erhvervsomrade for lettere
industri. Omradet er delvist udbygget primeert langs Ribevej og Esbjergvej. Enkeltomradet
fremstar i sin vestlige del mere grent og rekreativt, blandt andet med en naturbeskyttet sg
omgivet af beplantning, kaldet Pyt Ege. Enkeltomrdde 23.03.R07 er udlagt til rekreativt
omréde med blandt andet ‘Kaelkebakken’ og skal friholdes for ungdvendig bebyggelse.

Se figur 1

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

I december 2014 vedtog Varde Byrad en udviklingsplan for et nyt boligomrade i Varde Syd.
Udviklingsplanen har til formadl at imgdegd Varde Kommunes behov for omrader til bolig og
erhverv p§ lengere sigt. Det er hensigten, at boligomréderne i vid udstraekning knytter sig til
det store, rekreative omrdde omkring Pyt Ege og kaelkebakken, hvorimod erhvervsomradet er
placeret ud mod Ribevej og Esbjergvejen. Det er med baggrund i udviklingsplanen at Tillzeg 30
udarbejdes.

Med kommuneplantillaegget revideres afgreensningen for enkeltomrade 23.03.B17, 23.03.E10
0g 23.03.R07 for Kommuneplan 2013.

Enkeltomrade 23.03.B17 er udlagt til boligformadl og afgraensningen udvides mod syd og
reduceres mod gst ved erhvervsomradet, jf. figur 2. Enkeltomrdde 23.03.E10 er udlagt til
erhvervsformal og udvides mod nord op til krydset ved Sgndermarksvej/Ribevej og afgreenses
mod vest af boligomrade og rekreativt omrade, jf. figur 2. Enkeltomrade 23.03.R07 er udlagt
til rekreativt omrade og udvides mod gst, saledes at det vil omfatte Pyt Ege, jf. figur 2.
Andringen er foretaget p% baggrund af udviklingsplanens retningslinjer for placering af
erhvervsbebyggelse og rekreative omrader.

Med kommuneplantillegget vil rammebestemmelserne for de ovennaevnte enkeltomrader
forblive uaendret.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

I visionen for Kommuneplan 2013 fremgar det blandt andet, at naturen skal give en
mangfoldighed af muligheder for det sunde liv. Igennem en prioritering af de grgnne,
rekreative omrader imgdekommer tillaeg 30 og Lokalplan 23.03.L04 visionen om at
implementere naturen i hverdagen.

Varde er hovedbyen i Varde Kommune og med Kommuneplan 2013 skal den enkelte bys
potentiale fastholdes og styrkes under hensyn til byens stgrrelse. Varde by har potentiale
inden for bosaetning, erhverv, turisme og detailhandel. Med Tilleeg 30 imgdekommes Vardes
potentiale i forhold til boszetning og erhverv.



Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med retningslinjer og tilkendegivelser i
Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Lokalplan

Neerveerende Forslag til Tillaeag 30 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med
Forslag til Lokalplan 23.03.L04 - Boligomrade og erhvervsomrade ved Jeppe Skovgaards Vej i
Varde Syd.

Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der i forbindelse med
tilvejebringelse af planforslag foretages en vurdering af om planen ma antages at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som
udarbejder planforslaget.

Der er udarbejdet en screening pd baggrund af bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer med henblik pd at vurdere, om der er behov for en miljgvurdering. I
forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 23.03.L04 er der foretaget en screening for
omradet, som konkluderer, at der ikke er behov for en naermere undersggelse af
miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

I screeningen blev der fokuseret pa trafikstgjgener fra Sgndermarksvej og Ribevej, der vil
kunne pdvirke det udpegede boligomrade. Ligeledes fokuserede screeningen pa
stgjkonsekvenser fra den militaere skydebane i vest og dennes pavirkning pa boligomradet.
Screeningen pegede p3, at der igennem lokalplanleegningen skal tages hgjde for
stgjproblemerne ved at der fastsaettes bestemmelser for etablering af stgjafskaermning.

Screeningen fokuserede endvidere pd gener fra erhvervsomradet, der eventuelt kan pavirke
boligomrddet. Screeningen pegede p&, at der igennem lokalplanlaegningen for omradet skal
tages hgojde for afstandskrav og visuel afskaermning, med henblik pa at afhjaelpe potentielle
gener fra erhvervsomradet.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvireres ved Plan og Byudvikling,
Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside: vardekommune@varde.dk



mailto:vardekommune@varde.dk

RAMMEBESTEMMELSER
I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastszettes ved
naerveerende Forslag til tilleeg 30 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

= Nye afgraensninger for enkeltomraderne 23.03.B17, 23.03.E10 og 23.03.R07, i henhold
til figur 2.

» Nugzeldende rammebestemmelser for enkeltomraderne fastholdes.



BESTEMMELSER

Figur 1
Eksisterende afgraensning af enkeltomrdde 23.03.B17, 23.03.E10 og 23.03.R07



BESTEMMELSER
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Figur 1
Ny afgraensning af enkeltomr8de 23.03.B17, 23.03.E10 og 23.03.R07



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig
opfgrelse af bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedlaegges, sdfremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlagges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaag 30 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 12. januar 2016.

P.b.v.
1 L S
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr

Tilleeg 30 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune, er vedtaget endeligt, i henhold til § 27
i lov om planlagning

Varde Byrad d. xx.xx.2016

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr






